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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta Directiva de
Rentactivos, S. A.

Opinioén

Hemos auditado los estados financieros de Rentactivos, S.A., (en adelante “la Compa#ia”), los cuales
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025, y los estados del resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como las notas a los estados financieros, incluyendo un resumen de la informacion sobre politicas
contables materiales.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Rentactivos, S.A. al 31 de diciembre de 2025, su desempefio
financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
de Contabilidad NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en inglés).

Bases para la opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs).
Nuestras responsabilidades bajo dichas normas se encuentran descritas en la seccion de
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafiia, de conformidad con el Cédigo de Etica de Contadores
Profesionales del Consejo Internacional de Normas de Etica para Contadores (incluidas las Normas
Internacionales de Independencia) (“Cédigo de Etica del IESBA”), junto con los requerimientos de ética
que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Guatemala y hemos cumplido
con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con esos requerimientos y con el Codigo de
Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Responsabilidades de la Administracion y de aquellos encargados del gobierno corporativo sobre los
estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, asi como por el control interno que la
Administracion determine que es necesario para permitir la preparaciéon de estados financieros que
estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error.
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A los Accionistas y Junta Directiva de:
Rentactivos, S. A.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién también es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de
negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene la intencién de liquidar la Compafiia o de terminar
sSus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista sino hacerlo.

Los encargados del gobierno de la compafnia son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la compaiiia.

Responsabilidades del auditor con relacién a la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
considerados en su conjunto estan libres de representaciones erréneas significativas, debido a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinion. La seguridad razonable es un nivel
alto de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria efectuada de acuerdo con las NIAs
siempre detectara un error significativo cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y
son considerados significativos cuando, individualmente o en su conjunto, pudiera esperarse
razonablemente que influyan las decisiones econémicas que tomen los usuarios basandose en estos
estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, nosotros ejercemos el juicio profesional y
mantenemos escepticismo profesional durante la auditoria. Nosotros, también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error significativo en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos,
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error significativo debido a fraude es mas alto que en el caso de
un error significativo debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
intencionales, manifestaciones intencionalmente erroneas, o la elusion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el propésito de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la compainia.

- Evaluamos que las politicas contables utilizadas sean adecuadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones efectuadas por la Administracion.

- Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la Administracion del principio contable de negocio
en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe una
incertidumbre significativa relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre significativa, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones correspondientes en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. No obstante, hechos o condiciones futuros pueden causar que la Compafia no
continie como un negocio en marcha.
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- Evaluamos la presentacion global, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si dichos estados financieros representan las transacciones subyacentes y eventos
de manera que logren la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno corporativo de la Compafiia en relacién con, entre
otros asuntos, el alcance y oportunidad planeados de la auditoria y los hallazgos significativos de la
auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

ELMAT 4 Yoyng 5 A-
Ernst & Young, S.A.
Guatemala, 8 de mayo 2026

A-306-2026
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Rentactivos, S.A.

(Subsidiaria de Actirent Corp.)
Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras expresadas en quetzales)

ACTIVO

Activo corriente:

Efectivo

Cuentas por cobrar

Arrendamientos por cobrar a corto plazo
Impuesto al valor agregado

Gastos pagados por anticipado

No corriente:

Propiedades de inversion

Activos intangibles

Documentos e intereses por cobrar a relacionadas
Arrendamientos por cobrar a largo plazo
Propiedades, planta y equipo

Impuesto al valor agregado

Total del activo

PASIVO Y PATRIMONIO

Pasivo corriente:

Préstamos bancarios

Cuentas por pagar y gastos acumulados
Impuesto sobre la renta por pagar
Documentos por pagar

Pasivo no corriente:

Préstamos bancarios

Documentos e intereses por pagar a relacionadas
Documentos por pagar

Depésitos en garantia recibidos de clientes
Impuesto sobre la renta diferido

Total del pasivo

Patrimonio:

Capital pagado

Reserva legal

Otros componentes del patrimonio
Utilidades retenidas

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Notas

oo N

10
13

11
12
19

11
13

19

14
14
14
14

2025 2024
Q 2,437,399 Q 3,642,341
213,311 124,952
3,240,094 3,258,035
4,504,956 4,157,566
996,831 56,296
11,392,591 11,239,190
272,292,858 249,142,406
70,325,422 72,106,017
2,670,364 -
24,740,437 11,685,026
359 1,830
24,267,270 22,748,494
394,296,710 355,683,773

Q 405,689,301

Q 366,922,963

Q - Q 19,552,267
3,257,495 3,174,877
183,575 229,227

- 1,001,812

3,441,070 23,958,183
169,997,957 166,411,891
146,588,443 95,565,316
- 14,140,969

1,987,527 1,987,527
15,121,168 6,029,867
333,695,095 284,135,570
337,136,165 308,093,753
30,440,841 30,440,841
2,468,051 1,845,002
(5,261,767) (2,524,706)
40,906,011 29,068,073
68,553,136 58,829,210

Q 405,689,301

Q 366,922,963

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Rentactivos, S.A.

(Subsidiaria de Actirent Corp.)

Estados del Resultado Integral

Por los aios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras expresadas en quetzales)

025 024

Notas
Ingresos por servicios 15 Q 50,578,772 Q 34,847,223
Costo de servicios 16 (3,870,470) (3,870,438)
Utilidad bruta 46,708,302 30,976,785
Gastos generales y de administracion 17 (5,462,075) (4,425,618)
Otros ingresos - 25,856
Utilidad en operacién 41,246,227 26,577,023
Costos financieros, netos 18 (19,000,914) (14,114,197)
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 22,245,313 12,462,826
Impuesto sobre la renta 19 (9,784,326) (4,126,937)
Utilidad neta Q 12,460,987 Q 8,335,889
Otro resultado integral
Otros resultados integrales que puede reclasificarse a
resultados en periodos posteriores, neto de impuestos:
Efecto de conversion, neto Q (2,737,061) Q (3,849,750)
Resultado integral del afio Q 9,723,926 Q 4,486,139

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Rentactivos, S.A.

(Subsidiaria de Actirent Corp.)

Estados de Cambios en el Patrimonio

Por los aios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras expresadas en quetzales)

Otros
componentes

Capital Reserva del Utilidades Total del

pagado legal patrimonio retenidas patrimonio
Saldos al 1 de enero de 2024 Q 30,440,841 Q 1,539,238 Q 1,325,044 Q 21,037,948 Q 54,343,071
Utilidad neta - - 8,335,889 8,335,889
Otro resultado integral - - (3,849,750) - (3,849,750)
Resultado integral total - - (3,849,750) 8,335,889 4,486,139
Traslado de reserva legal - 305,764 - (305,764) -
Saldos al 31 de diciembre de 2024 30,440,841 1,845,002 (2,524,706) 29,068,073 58,829,210
Utilidad neta - - - 12,460,987 12,460,987
Otro resultado integral - - (2,737,061) - (2,737,061)
Resultado integral total - - (2,737,061) 12,460,987 9,723,926
Traslado de reserva legal - 623,049 - (623,049) -
Saldos al 31 de diciembre de 2025 Q 30,440,841 Q 2,468,051 Q (5,261,767) Q 40,906,011 Q 68,553,136

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Rentactivos, S.A.

(Subsidiaria de Actirent Corp.)

Estados de Flujos de Efectivo

Por los aios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras expresadas en quetzales)

025 2024

Notas

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Utilidad antes de impuesto sobre la renta Q 22,245,313 Q 12,462,826
Partidas para conciliar la utilidad antes de impuesto

sobre la renta con los flujos de efectivo netos:

Costos financieros 18 19,554,895 18,324,759
Depreciacién propiedades de inversion 9,16 3,286,512 3,283,069
Amortizacién activos intangibles 10, 17 1,250,650 1,250,650
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 1,471 1,780
Ingresos por intereses con partes relacionadas 18 (36,848) -

46,301,993 35,323,084

Cambios en el capital de trabajo
(Aumento) disminucion en:

Cuentas por cobrar (88,359) 39,482
Arrendamientos por cobrar (13,037,470) (200,842)
Impuesto al valor agregado (1,866,166) (1,420,758)
Gastos pagados por anticipado (940,535) 196,181
Aumento (disminucion) en:
Cuentas por pagar y gastos acumulados 124,217 759,263
Depositos en garantia recibidos de clientes - 446,119
30,493,680 35,142,529
Impuesto sobre la renta pagado 19 (1,752,859) (2,068,535)
Flujos rlw,etos de efectivo provistos por actividades de 28,740,821 33,073,994
operacion

Flujos de efectivo por las actividades de inversion:

Adquisicion de propiedades de inversion 9 (27,629,898) (21,603,239)
Fondos otorgados a partes relacionadas 13 (2,633,516) -
Pagos a cuentas por pagar por compra de inmuebles 12 (41,599) (4,869,731)
Flujos netos de efectivo usados en actividades de

Flujos 1 (30,305,013) (26,472,970)
Inversion

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:

Préstamos bancarios adquiridos 11 169,997,957 -
Pago de préstamos bancarios 11 (185,964,158) (18,232,610)
Pago de intereses de préstamos bancarios 11,18 (12,565,548) (13,261,220)
Documentos por pagar con terceros (15,142,781) 1,719,442
Documentos por pagar adquiridos con partes

relacionadas 13 48,606,603 161,680,122
Pago_ de documentos por pagar con partes 13 (4,114,018) (134,050,925)
relacionadas

Intereses pagados por deuda privada 18 (458,805) (871,478)
Flup_s netos de _efectl_vo prowstos por (usados en) 359,250 (3,016,669)
actividades de financiamiento

(Disminucion) aumento neto de efectivo (1,204,942) 3,584,355
Efectivo al inicio del afio 3,642,341 57,986
Efectivo al final del afio Q 2,437,399 Q 3,642,341

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Rentactivos, S.A.

(Subsidiaria de Actirent Corp.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras expresadas en quetzales)

21

2.2

Informacién corporativa

Rentactivos, S. A., (en adelante la “Compaiia”), es una sociedad anénima organizada y
constituida de conformidad con las leyes de la Republica de Guatemala con fecha 4 de marzo de
2010, por un plazo indefinido. Las oficinas administrativas de la Compafiia se encuentran
ubicadas en el Boulevard Rafael Landivar 10-05, Paseo Cayala Edificio F-1 Oficina 301, Zona
16, Ciudad de Guatemala. La Compafiia es subsidiaria de Actirent Corp. y su ultima controladora
es Mobiliare Latam, S.A., ambas con domicilio en Panama.

La actividad principal de la Compafia es la compraventa, permuta, lotificacion y explotaciéon de
bienes inmuebles, sean estos rusticos o urbanos, arrendamiento, alquiler y constitucion de
cualquier derecho real o de crédito sobre los bienes inmuebles.

Los estados financieros de Rentactivos, S. A. (la “Companiia”) al 31 de diciembre 2025 fueron
autorizados por la Administracion para su emisiéon el 8 de mayo de 2026. Estos estados
financieros deben ser presentados para su aprobacion definitiva a la Asamblea General de
Accionistas de la Compafnia. La Administracién espera que sean aprobados sin modificaciones.

Bases para la preparacion y presentacion de los estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de Rentactivos, S. A. al 31 de diciembre 2025 y 2024 fueron preparados
de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF (“NIIF”) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés). La Compania ha preparado sus
estados financieros sobre la base de que continuara funcionando como un negocio en marcha.

Base de valuacion y moneda de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2025 y 2024, fueron preparados sobre la base de
costos histéricos, excepto algunas partidas que fueron valuadas bajo los métodos de valuacion
que se detallan en la nota 3. Los estados financieros estan expresados en quetzales (“Q”),
moneda oficial de la Republica de Guatemala.

Cambios en politicas contables y divulgaciones

Las politicas contables adoptadas por la Compainia para la preparacion de sus estados
financieros al 31 de diciembre de 2025 son congruentes con aquellas que fueron utilizadas para
la preparacion de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2024.

Normas e interpretaciones nuevas y modificadas
La Compainia aplicoé por primera vez algunas normas e interpretaciones que entran en vigencia
para los ejercicios que inician a partir del 1 de enero de 2025 (salvo que se indiquen lo contrario).

La Compainia no ha adoptado de manera anticipada ninguna otra norma, interpretacion o
modificacion que se haya publicado pero que no esta todavia vigente.



Rentactivos, S.A.

(Subsidiaria de Actirent Corp.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras expresadas en quetzales)

4.2

Falta de intercambiabilidad — Modificaciones a la NIC 21

Para los periodos anuales que inician a partir del 1 de enero de 2025, las modificaciones a la NIC
21, Falta de intercambiabilidad — Efectos de las variaciones en los tipos de cambio de la moneda
extranjera, establecen la forma en que las entidades deben evaluar si una moneda es
intercambiable por otra y como deben determinar el tipo de cambio que se aplicara cuando la
moneda no es intercambiable. Asimismo, las modificaciones requieren las entidades revelen
informacién que permita a los usuarios de sus estados financieros evaluar como afecta la falta
de intercambiabilidad de una moneda o como se espere que afecte a su rendimiento financiero,
su posicion financiera y sus flujos de efectivo. Las modificaciones no tuvieron impacto material
en los estados financieros de la Compaiia.

Resumen de las politicas contables
Moneda y transacciones en moneda extranjera y conversiéon de estados financieros

411 Moneda funcional y moneda de presentacion de los estados financieros

La moneda de curso legal en Guatemala es el quetzal (Q); sin embargo, la Compania adopté el
dolar estadounidense como la moneda funcional, debido a que dicha moneda refleja de mejor
manera los eventos y transacciones efectuadas por la Compafia. La adopcion del doélar
estadounidense como moneda funcional se fundamentd en que los precios de venta por servicios
de arrendamiento estan denominados y pactados en dicha moneda, los flujos de efectivo de sus
actividades operativas regulares son usualmente mantenidos en dodlares, para su posterior uso
en esa moneda y los préstamos adquiridos y aportaciones de accionistas se denominan en
dolares.

La moneda de presentacion de sus estados financieros es el quetzal, moneda del curso legal de
Guatemala. No se presentan los estados financieros en ddlares estadounidenses. A tales efectos
se utilizaron los siguientes criterios de conversion de las cifras en ddlares estadounidenses a
quetzales:

e Los activos y pasivos fueron convertidos al tipo de cambio vigente al cierre del ejercicio
(Q.7.66451 y Q. 7.70695 al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente),

e Las partidas de ingresos y gastos fueron convertidas a los tipos de cambio vigentes en las
fechas de las respectivas transacciones,

¢ El patrimonio, con excepcidn de los resultados del ejercicio, al tipo de cambio historico, y

e Los resultados por conversion fueron reconocidos directamente en el patrimonio sin afectar el
resultado del ejercicio.

4.1.2 Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera, cualquier moneda distinta de la moneda funcional, son
registradas al tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccion. Al determinar la situacion
financiera y los resultados de sus operaciones, la Compania valla y ajusta sus activos y pasivos
denominados en monedas extranjeras al tipo de cambio vigente a la fecha del estado de situacion
financiera. Las diferencias cambiarias resultantes de la aplicacion de estos procedimientos se
reconocen en los resultados del afio en que ocurren.

Clasificacion corriente y no corriente
La Compafiia presenta en el estado de situacion financiera sus activos y pasivos clasificados
como corrientes y no corrientes.



Rentactivos, S.A.

(Subsidiaria de Actirent Corp.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras expresadas en quetzales)

4.3

44,

Un activo es clasificado como corriente cuando la Compania espera realizar el activo o tiene la
intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operaciones; mantiene el activo
principalmente con fines de negociacion; espera realizarlo dentro de los doce meses siguientes
después del periodo sobre el que se informa; y el activo es efectivo o equivalente al efectivo a
menos que éste se encuentre restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasivo por un periodo minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se
informa.

La Compaiiia clasifica el resto de sus activos como activos no corrientes.

Un pasivo es clasificado como corriente cuando la Compafiia espera liquidar el pasivo en su ciclo
normal de operaciones; mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion; el pasivo
debe ser liquidado dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el
que se informa; o cuando la Compania no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacion del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa.

La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como pasivos no corrientes.

Los activos y pasivos por impuesto sobre la renta diferido son clasificados por la Compafia como
activos y pasivos no corrientes, en todos los casos.

Efectivo

El efectivo esta representado por el dinero depositado en bancos y en efectivo. Para propositos
del estado de flujos de efectivo, el efectivo es presentado por la Compafiia neto de sobregiros
bancarios, si los hubiese.

Instrumentos financieros
Un instrumento financiero es cualquier contrato que da lugar al reconocimiento de un activo
financiero en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra entidad.

La valuacién de los instrumentos financieros de la Comparia se determina por medio del costo
amortizado, segun se define a continuacion:

Costo amortizado - El costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva menos cualquier estimacion por deterioro. El calculo toma en consideracion cualquier
premio o descuento en la adquisicion e incluye costos de la transaccion, y honorarios que son
parte integral de la tasa de interés efectiva.

441 Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial de los activos financieros
La Compaiiia clasifica inicialmente sus activos financieros al costo amortizado, considerando que
es el método en el cual seran medidos posteriormente.

La clasificacion de los activos financieros al reconocimiento inicial depende de las caracteristicas
del flujo de efectivo contractual de dichos activos y del modelo de negocios que la Compafia
utiliza para gestionarlos. Con excepcion de las cuentas por cobrar comerciales que no contienen
un componente de financiamiento importante o para las cuales la Compafia ha aplicado el
recurso practico, la Compafia mide un activo financiero inicialmente a su valor razonable mas,
en el caso de un activo financiero que no esta medido al valor razonable en resultados, los costos
de transaccion. Las cuentas por cobrar comerciales que no contienen un componente de
financiamiento importante o para las cuales la Compania ha aplicado el recurso practico se miden
al precio de la transaccion determinado bajo la NIIF 15.
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Rentactivos, S.A.

(Subsidiaria de Actirent Corp.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras expresadas en quetzales)

Activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros son designados al costo amortizado al inicio cuando se cumplen con las
siguientes condiciones: (a) el activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es obtener flujos de efectivo contractuales; y (b) los términos contractuales del
activo financiero establecen fechas especificas para los flujos de efectivo derivados solamente
de pagos a principal e intereses sobre el saldo vigente.

Medicion subsecuente de los activos financieros

Después de su reconocimiento inicial, los activos financieros son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos una estimacién para pérdidas
crediticias. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando los activos financieros
son dados de baja o por deterioro, asi como a través del proceso de amortizacion. Los activos
financieros de la Compafiia medidos al costo amortizado incluyen arrendamientos por cobrar,
cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar a corto y largo plazo.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una estimacion para pérdidas crediticias esperadas sobre activos
financieros registrados al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral y mide la correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial. Al respecto, si a la fecha del estado de situacién
financiera el riesgo crediticio del instrumento financiero no se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial, la Compafia mide la correccién del valor por
pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas
en los proximos 12 meses.

La Compaifiia utiliza un método simplificado para el calculo de pérdidas crediticias esperadas en
las cuentas por cobrar. Por esa razén, la Compafiia no efectia un seguimiento de los cambios
en el riesgo de crédito, sino que en su lugar reconoce un ajuste basado en la experiencia de las
pérdidas crediticias esperadas a la fecha de cada presentacion de sus estados financieros. La
Compaiiia ha establecido una matriz de estimaciones que se basa en su experiencia histérica de
pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos especificos para los deudores y el entorno
econémico.

La Compaiiia considera que un activo financiero estd en mora cuando los pagos contractuales
tienen mas de 30 dias de vencimiento. Sin embargo, en ciertos casos, la Compafia también
puede considerar que un activo financiero esta en mora cuando la informacién interna o externa
indica que es poco probable que la Compafiia reciba los montos contractuales pendientes en su
totalidad antes de tomar en cuenta las mejoras de crédito mantenidas por la Compafiia. Un activo
financiero se da de baja cuando no existe una expectativa razonable de recuperar los flujos de
efectivo contractuales.

Baja de activos financieros

Los activos financieros son dados de baja por la Compafia cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando transfiere el activo
financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido
los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando
reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compania ha asumido la
obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perceptores.
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4.4.2 Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial de los pasivos financieros

Los pasivos financieros son clasificables como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados, préstamos bancarios, cuentas por pagar y gastos acumulados,
documentos por pagar a partes relacionadas, y depédsitos en garantia recibidos de clientes, segun
sea apropiado. La Compania determina la clasificacion de sus pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial.

La Compania reconoce todos sus pasivos financieros inicialmente al valor razonable a la fecha
de la aceptacion o contratacion del pasivo, mas los costos directamente atribuibles a la
transaccion en el caso de los préstamos bancarios, cuentas por pagar y gastos acumulados,
documentos por pagar a partes relacionadas y depdsitos en garantia recibido de clientes.

Los pasivos financieros de la Compafia incluyen préstamos bancarios, cuentas por pagar y
gastos acumulados, documentos por pagar a partes relacionadas y depdsitos en garantia
recibido de clientes.

Medicién subsecuente de los pasivos financieros
La medicién subsecuente de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se
describe a continuacion:

Préstamos bancarios, cuentas por pagar y gastos acumulados, documentos por pagar a
partes relacionadas y depdsitos en garantia recibido de clientes.

Después del reconocimiento inicial, los préstamos bancarios, cuentas por pagar y gastos
acumulados, documentos por pagar a partes relacionadas y depodsitos en garantia recibido de
clientes son medidas al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La
Compania reconoce las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo
financiero se da de baja, asi como a través del proceso de amortizacion.

Baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafia cuando la obligacién ha sido pagada
o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por
otro pasivo financiero, la Compafia cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero.
Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos financieros son
reconocidas en los resultados del afio en que ocurran.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y los pasivos financieros se compensan y el importe neto se informa en el estado de
situacion financiera si existe un derecho legal actualmente exigible para compensar los importes
reconocidos y existe la intencién de liquidar en términos netos, realizar los activos y liquidar los
pasivos simultaneamente.

Propiedad, planta y equipo

El mobiliario, herramientas y equipo de computacién se contabilizan originalmente al costo de
adquisicion menos su depreciacion y las pérdidas acumuladas por deterioro si las hubiese. Estos
costos incluyen el costo del reemplazo de componentes del equipo cuando ese costo es incurrido,
si reune las condiciones para su reconocimiento. Los desembolsos por reparacién y
mantenimiento que no reunen las condiciones para su reconocimiento como activo y la
depreciacion, se reconocen como gastos en el afio en que se incurren.
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La depreciacion se calcula bajo el método de linea recta con base en la vida util estimada para
cada tipo de activo. El valor residual de los activos depreciables, la vida util estimada y los
métodos de depreciacion son revisados anualmente por la Administracion y son ajustados
cuando resulte pertinente, al final de cada afo financiero.

Un detalle de las vidas utiles estimada se presenta a continuacion:

Vida util

estimada
Mobiliario y equipo 3 afos
Herramientas 5 afios
Equipo de computacion 3 afos

Los costos de construccion e instalacién cuando existen son cargados a la cuenta de activos en
proceso y posteriormente transferidos a las respectivas cuentas de activo al concluir las obras.
Estas obras en proceso incluyen todos los desembolsos directamente relacionados con el disefio,
desarrollo y construccion de inmuebles u otros, mas los costos financieros imputables a la obra.

Un componente de, mobiliario y equipo, herramientas y equipo de computo es dado de baja
cuando es desapropiado o cuando la Compania no espera beneficios econémicos futuros de su
uso. Cualquier pérdida o ganancia proveniente del retiro del activo, calculada como la diferencia
entre su valor neto en libros y el producto de la venta, es reconocida en los resultados del afio
que se produce la transaccion.

Deterioro de activos no financieros

La companiia efectia una revision al cierre de cada ejercicio contable sobre los valores en libros
de sus activos no financieros, con el objeto de identificar disminuciones de valor cuando hechos
0 circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser recuperables. Si dicha
indicacion existiese y el valor en libros excede el importe recuperable, la compafiia valua los
activos o las unidades generadoras de efectivo a su importe recuperable, definido este como la
cifra mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso. Los ajustes
que se generen por este concepto se registran en los resultados del afio en que se determinan,
excepto cuando la pérdida por deterioro corresponde a un activo revaluado que se reconoce,
entonces, en otro resultado integral.

La compafiia evalua al cierre de cada ejercicio contable si existe algun indicio de la pérdida por
deterioro del valor previamente reconocida para un activo no financiero, ha disminuido o ya no
existe. Si existiese tal indicio, la compania vuelve a estimar el valor recuperable del activo y si es
el caso, revierte la pérdida aumentando el activo hasta su nuevo valor recuperable, el cual no
superara el valor neto en libros del activo antes de reconocer la pérdida por deterioro original,
reconociendo el crédito en los resultados del periodo.

Propiedades de inversion

Propiedades de inversion son aquellos bienes inmuebles mantenidos para obtener beneficios
econoémicos futuros derivados de su arriendo u obtener apreciacion de capital por el hecho de
mantenerlos. Las propiedades de inversion se registran bajo el modelo del costo y se presentan
netos de su depreciacion y deterioro acumulados del valor, excepto por los terrenos los cuales
no estan sujetos a depreciacion.

El costo de adquisicion y todos los otros costos asociados a las propiedades de inversién, asi
como los efectos de la depreciacion y el tratamiento de las bajas de activos, se registran de la
misma forma que la propiedad, planta y equipo, descrito en el punto 4.5 anterior.
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Las vidas utiles estimadas para los principales elementos de las propiedades de inversion,
conformado por edificios e instalaciones son entre 53 y 65 afios.

Los valores residuales de los activos, las vidas utiles y los métodos de depreciacion son revisados
a cada fecha del estado de situacion financiera y ajustados si corresponde como un cambio en
estimaciones en forma prospectiva.

Las propiedades de inversion dejan de ser reconocidas como tales al momento de su
desapropiacion o cuando las propiedades de inversidn queden permanentemente retiradas de
uso y no se esperan recibir beneficios econdémicos futuros por su desapropiacién. Las ganancias
o pérdidas derivadas de la desapropiacidén son reconocidas en los resultados del afio en que
ocurren.

Las transferencias de propiedades de inversién a propiedades ocupadas por el duefio 0 a
inventarios, o de estas cuentas a propiedades de inversion, se realizan solamente cuando existe
un cambio en el uso del activo.

Activos intangibles

Los activos intangibles adquiridos individualmente se valuan inicialmente al costo. El costo de los
activos intangibles adquiridos en una combinacion de negocios es el valor razonable a la fecha
de adquisicion. Después del reconocimiento inicial, los activos intangibles se registran al costo
menos su amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Los activos
intangibles generados internamente, excluyendo los gastos de desarrollo capitalizados, no se
capitalizan, y el gasto correspondiente se registra en los resultados del ejercicio en el que se
haya incurrido.

La Compafia evalua en el reconocimiento inicial si la vida util de los activos intangibles es
definida o indefinida. Los activos intangibles con vidas utiles definidas se amortizan durante la
vida util econdmica y se evalluan cuando existen indicios de que los activos intangibles podrian
estar deteriorados. El periodo de amortizacion y el método de amortizacion para los activos
intangibles con vida util definida se revisan por lo menos al final de cada ejercicio. Los cambios
en la vida util esperada o en la pauta esperada de consumo de los beneficios econémicos futuros
materializados en el activo se toman en consideracion con el objeto de cambiar el periodo o
método de amortizacién, si corresponde, y se tratan como un cambio en la estimacién contable.
El gasto por amortizacion de los activos intangibles con vidas definidas se reconoce en el estado
de resultados en el rubro de gastos que es congruente con el uso del intangible.

Los activos intangibles con vida util indefinida no se amortizan, sino que se evalia anualmente
la existencia de indicios de deterioro, individualmente o a nivel de unidad generadora de efectivo.
La vida util de un activo intangible con vida indefinida se revisa anualmente para determinar si la
evaluacion de vida indefinida continda siendo razonable. Si no es asi, el cambio en la evaluacién
de vida util indefinida a definida se realiza de forma prospectiva. Los activos intangibles se dan
de baja cuando se enajenan (es decir, en la fecha en que el receptor obtiene el control) o cuando
no se espera obtener beneficios econdmicos futuros derivados de su uso o enajenacion.
Cualquier ganancia o pérdida en el momento de dar de baja el activo (calculada como la
diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta del activo y su importe en libros), se
incluye en el estado de resultados integral cuando se da de baja el activo.
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4.9
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412

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compainiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de un evento pasado, es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacion y pueda efectuarse una estimacion fiable
delimporte de la obligacion. El importe de las provisiones registradas es evaluado periédicamente
y los ajustes requeridos se registran en los resultados del afio.

Cuando resulte importante, el efecto financiero producido por el descuento de los importes de las
provisiones, estos importes son descontados al valor presente de los desembolsos que se espera
sean necesarios para cancelar las respectivas obligaciones, utilizando una tasa de descuento
antes de impuestos que refleje adecuadamente el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos de la obligacion.

Arrendamientos

Calidad de arrendadora

La Compafiia evalua al inicio del contrato si un contrato es, o contiene, un arrendamiento. Es
decir, si el contrato transmite el derecho de controlar el uso de un activo identificado por un
periodo de tiempo a cambio de una consideracion econdmica.

La Compania cuando no transfiere sustancialmente todos los riesgos y recompensas incidentales
a la propiedad de los activos, lo clasifica como arrendamientos operativos. Los ingresos por
rentas que surgen se contabilizan linealmente sobre el plazo de arrendamiento y se incluye en
los ingresos en el estado de resultados debido a su naturaleza operativa. Los costos incurridos
en la negociacion y organizacion de un arrendamiento operativo se agregan al valor en libros del
arrendamiento activo y reconocido durante el plazo del arrendamiento sobre la misma base que
los ingresos por renta.

Se reconocen rentas contingentes como ingresos en el periodo en que se obtienen.

Depésitos en garantia recibidos de clientes

Los depdsitos que se reciben de los clientes al celebrarse los contratos de arrendamiento se
registran en las cuentas de pasivos y se reembolsan a los clientes al término del contrato, o bien
pueden ser considerados como no reembolsables segun los consideren y concuerden ambas
partes. La politica es clasificar estos depdsitos como pasivos no corrientes cuando no se anticipa
que los contratos se cancelen en el proximo afio.

Reconocimiento de ingresos

La Compaiiia se dedica a la renta de locales comerciales, parqueos, bodegas y oficinas que
forman parte de sus propiedades de inversion, los ingresos se reconocen cuando los servicios
de arrendamiento son prestados al cliente y son medidos utilizando el valor razonable de la
contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los ingresos.

Los ingresos por concepto de arrendamientos operativos son reconocidos en forma lineal a lo
largo del plazo del arrendamiento.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos representan el costo correspondiente a los servicios prestados y se
reconocen en el estado de utilidades por el método contable de acumulacion o devengo.
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Impuestos

4.13.1 Impuesto sobre la renta corriente

La Compainiia calcula el impuesto a las utilidades conforme a la legislacion vigente de Guatemala.
El impuesto corriente, correspondiente al periodo presente y a los anteriores, es reconocido por
la Compafiia como un pasivo en la medida en que no haya sido liquidado. Si la cantidad ya
pagada, que corresponda al periodo presente y a los anteriores, excede el importe a pagar por
esos periodos, el exceso es reconocido como un activo.

La Compaiia reconoce el impuesto sobre la renta asociado con elementos de otro resultado
integral fuera del estado de resultados y lo reconoce en el estado de resultados integral.

4.13.2 Impuesto sobre la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido es determinado utilizando el método pasivo aplicado sobre
todas las diferencias temporarias que existan entre la base fiscal de los activos, pasivos y
patrimonio neto y las cifras registradas para propésitos financieros a la fecha del estado de
situacion financiera. El impuesto sobre la renta diferido es calculado considerando la tasa de
impuesto que se espera aplicar en el periodo en que se estima que el activo se realizara o que
el pasivo se pagara. Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo cuando existe una
probabilidad razonable de su realizacion.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos es sometido a revision en la fecha de
cada estado de situacion financiera. La Compafiia reduce el importe del saldo del activo por
impuestos diferidos, en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente ganancia
fiscal, en el futuro, como para permitir cargar contra la misma la totalidad o una parte, de los
beneficios que conforman el activo por impuestos diferidos. Asi mismo, a la fecha de cierre de
cada periodo financiero, la Compania reconsidera los activos por impuestos diferidos que no
haya reconocido anteriormente.

La Compafia reconoce el impuesto sobre la renta y el impuesto sobre la renta diferido
relacionado con otros componentes del resultado integral.

La Compafiia compensa sus activos por impuestos corrientes y diferidos con sus pasivos por
impuestos corrientes y diferidos, respectivamente, cuando le asiste el derecho exigible legal de
compensar los importes reconocidos ante la misma autoridad fiscal y cuando tenga la intencién
de liquidarlos por el importe neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

4.13.3 Impuesto al valor agregado

Los ingresos por servicios de arrendamiento son registrados por la Compafiia por los importes
netos de impuesto sobre las ventas y reconoce un pasivo en el estado de situacion financiera por
el importe del impuesto sobre las ventas relacionado. Los gastos y la adquisicion de bienes o
servicios son registrados por la Compania por los importes netos de impuesto sobre las ventas
si tales impuestos son acreditados a favor de la Compafia por las autoridades fiscales,
reconociendo entonces el importe acumulado por cobrar en el estado de situacion financiera. En
aquellos cados cuando el impuesto al valor agregado no es acreditado, La compania incluye el
impuesto como parte del gasto o del activo, segun corresponda.

Ingresos financieros

Los ingresos financieros incluyen intereses sobre el efectivo depositado en cuentas bancarias
que se reconocen en el estado del resultado integral por el método contable de lo devengado,
usando el método de interés efectivo asi mismo Incluyen ingresos por diferencial cambiario.
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Costos financieros

El costo financiero comprende los gastos bancarios procedentes de los intereses por préstamos
bancarios, asi como intereses generados por las cuentas por pagar a partes relacionadas que
se reconocen en el estado del resultado integral por el método contable de lo devengado.

Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad

La preparacion de los estados financieros de la compania requiere que la Administracion realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos, gastos, activos
y pasivos y las divulgaciones correspondientes, asi como la divulgacién de pasivos contingentes.
Sin embargo, la incertidumbre acerca de tales juicios, estimaciones y supuestos podria derivar
en situaciones que requieran ajustes de importancia relativa sobre los valores registrados de los
activos y pasivos en periodos futuros. En el proceso de aplicacion de sus politicas contables, la
Compainia ha considerado los siguientes juicios, estimaciones o supuestos relevantes:

Arrendamientos operativos

La Compaiia incluye dentro de sus actividades comerciales el arrendamiento a terceros de sus
propiedades de inversion. La Compaiia ha determinado, con base en la evaluacion de los
términos y condiciones de los contratos de arrendamiento suscritos, que retiene para si todos los
riesgos u derechos de las propiedades arrendadas y, por lo tanto, los contratos de arrendamiento
los clasifica como arrendamientos operativos.

Vida util de las propiedades de inversiéon

La compafiia revisa, al menos una vez al afio, las vidas Utiles esperadas de las propiedades de
inversion mediante avallos realizados por especialistas. Estos avallos son fundamentales para
estimar la vida util residual de las propiedades, ya que se basan en un analisis exhaustivo del
estado fisico de los activos, su uso previsto y las condiciones del mercado.

Nuevas normas, enmiendas a normas e interpretaciones emitidas que no entran en
vigencia

A continuacion, se describen las Normas de Contabilidad NIIF o sus interpretaciones y
modificaciones emitidas, pero aun no vigentes, a la fecha de emision de los estados financieros
de la Compahia. Las normas, interpretaciones y modificaciones descritas son unicamente
aquellas que, a juicio de la Gerencia, podrian tener un efecto significativo en la informacién a
revelar, la posicion o el rendimiento financiero de la Compafia cuando se apliquen en el futuro.
La Compaiiia tiene la intencion de adoptar estas normas e interpretaciones nuevas y modificadas,
si las hubiera, cuando entren en vigencia.

NIIF 18 Presentacion y divulgacién en los estados financieros

En abril de 2024, el IASB emitié la NIIF 18, que reemplaza la NIC 1 Presentacion de Estados
Financieros. La NIIF 18 introduce nuevos requisitos para la presentacion dentro del estado de
resultados, incluidos totales y subtotales especificados. Ademas, las entidades deben clasificar
todos los ingresos y gastos dentro del estado de resultados en una de cinco categorias: operativa,
de inversion, de financiamiento, impuestos sobre la renta y operaciones discontinuadas, de las
cuales las tres primeras son nuevas.

También requiere la divulgacion de medidas de rendimiento definidas por la gerencia, subtotales
de ingresos y gastos, e incluye nuevos requisitos para la agregacion y desagregacion de
informacion financiera basada en los ‘roles’ identificados de los estados financieros primarios
(PFS) y las notas.
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Ademas, se han realizado modificaciones de alcance limitado a la NIC 7 Estado de Flujos de
Efectivo, que incluyen cambiar el punto de partida para determinar los flujos de efectivo de las
operaciones bajo el método indirecto, de ‘ganancias o pérdidas’ a ‘ganancias o pérdidas
operativas’ y eliminar la opcionalidad en torno a la clasificacion de los flujos de efectivo de
dividendos e intereses. Ademas, hay modificaciones consecuentes a varias otras normas.

La NIIF 18, y las modificaciones a las otras normas, seran efectivas para los periodos de reporte
que comiencen el 1 de enero de 2027 o después, pero se permite la aplicacion anticipada y debe
ser divulgada. La NIIF 18 se aplicara retrospectivamente.

NIIF 19, Subsidiarias sin obligacién publica de rendir cuentas: Informacién a revelar

En mayo de 2024, el IASB emitio la NIIF 19, que permite a las entidades elegibles optar por aplicar
requerimientos reducidos de revelacion, mientras contindan aplicando los requerimientos de
reconocimiento, medicion y presentacion establecidos en otras normas NIIF de contabilidad. Para
ser elegible, al final del periodo de reporte, una entidad debe ser una subsidiaria segun lo definido
en la NIIF 10, no debe tener responsabilidad publica y debe contar con una matriz (ultima o
intermedia) que prepare estados financieros consolidados disponibles para uso publico, los
cuales cumplan con las normas NIIF de contabilidad.

La NIIF 19 entrara en vigor para los periodos de reporte que comiencen a partir del 1 de enero
de 2027, permitiéndose su aplicacion anticipada.

Enmiendas a la Clasificacion y Mediciéon de Instrumentos Financieros — Enmiendas a la
NIIF 9 y NIIF 7

En mayo de 2024, el IASB emitio6 Enmiendas a la NIIF 9 y la NIIF 7, denominadas Enmiendas a
la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros (las “Enmiendas”). Estas enmiendas
incluyen:

e Una aclaracién de que un pasivo financiero se da de baja en cuentas en la “fecha de
liquidacion”, asi como la introduccion de una opcion de politica contable (si se cumplen
condiciones especificas) para dar de baja pasivos financieros liquidados mediante sistemas
de pago electronicos antes de la fecha de liquidacion.

e Orientacién adicional sobre como deben evaluarse los flujos de efectivo contractuales de
activos financieros con caracteristicas ambientales, sociales y de gobernanza corporativa
(ESG) y otras similares. Asimismo, se incluyen aclaraciones sobre qué constituye
caracteristicas “sin recurso” (non-recourse) y cuales son las caracteristicas de los
instrumentos contractualmente vinculados.

e La introduccién de revelaciones para instrumentos financieros con caracteristicas
contingentes y requisitos adicionales de divulgacion para instrumentos de patrimonio
clasificados a valor razonable con cambios en otro resultado integral (ORI).

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2026, permitiéndose su adopcion anticipada Unicamente para la clasificacion de activos
financieros y las revelaciones relacionadas. La Companiia no anticipa que dichas modificaciones
tengan un efecto material en los estados financieros separados de la Compania.
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Mejoras Anuales a las Normas NIIF de Contabilidad — Volumen 11

En julio de 2024, el IASB emiti6 nueve enmiendas de alcance limitado como parte de su
mantenimiento periddico de las normas NIIF de contabilidad. Estas enmiendas incluyen
aclaraciones, simplificaciones, correcciones o cambios para mejorar la consistencia en la NIIF 1
Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, la NIIF 7
Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y su guia relacionada para la implementacion,
la NIIF 9 Instrumentos Financieros, la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y la NIC 7
Estado de Flujos de Efectivo.

Las enmiendas seran efectivas para los periodos de reporte que comiencen a partir del 1 de
enero de 2026. Se permite la aplicacion anticipada, la cual debe ser revelada.

Las enmiendas no se espera que tengan un impacto material en los estados financieros
separados de la Compaiiia.

La Compaiia esta trabajando actualmente para identificar todos los impactos que las
modificaciones tendran en los estados financieros primarios y en las notas a los estados
financieros.

Efectivo

2025 2024
Efectivo en caja y bancos Q 2,437,399 Q 3,642,341

El efectivo depositado en cuentas bancarias devenga un interés a tasas variables que se basan
en las tasas diarias determinadas por los bancos correspondientes. El efectivo depositado en
bancos devenga tasa de interés variable que oscilan entre 6% y 6.75%.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existian restricciones de uso sobre los saldos de
efectivo.

Arrendamientos por cobrar

2025 2024
Arrendamientos operativos por cobrar Q 27,980,531 Q 14,943,061
(-) Porcién corriente (a) 3,240,094 3,258,035
Porcién no corriente (b) Q 24,740,437 Q 11,685,026

La compafia ha celebrado contratos de arrendamiento operativo con incrementos anuales fijos
entre 2.5% y 3%.

Estas cuentas por cobrar no devengan intereses y generalmente cuentan con un plazo de pago
de 0 a 30 dias.

Los saldos no corrientes, corresponden al reconocimiento lineal de los ingresos y son
recuperables en un plazo superior a un afio.
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La Administracion no ha considerado una estimacion para pérdidas crediticias esperadas sobre
sus cuentas por cobrar, debido a que las mismas no se encuentran deterioradas. La exposicion
al riesgo de crédito es constantemente monitoreada.

8 Impuesto al valor agregado

Impuesto al valor agregado

Retenciones de impuesto al valor agregado

(-) Porcion corriente

Porcioén no corriente

9 Propiedades de inversion

Costo:

Al 1 de enero de 2024
Adiciones

Traslados

Efecto por conversion

Al 31 de diciembre de 2024
Adiciones

Traslados

Efecto por conversion

Al 31 de diciembre de 2025

Depreciacion:

Al 1 de enero de 2024
Adiciones (nota 16)

Efecto por conversion

Al 31 de diciembre de 2024
Adiciones (nota 16)

Efecto por conversion

Al 31 de diciembre de 2025

Valor neto en libros:
Al 1 de enero de 2024

Al 31 de diciembre de 2024
Al 31 de diciembre de 2025

Q
Q
Q

2025 2024
Q 17,464,766 Q 18,615,048
11,307,460 8,291,012
28,772,226 26,906,060
(4,504,956) (4,157,566)
Q 24,267,270 Q 22,748,494

Obras en

Terrenos Edificios proceso Total
40,973,544 Q 214,560,223 Q 508,159 Q 256,041,926
- 1,439,078 20,164,161 21,603,239
- 14,982,150 (14,982,150) -
(798,267) (3,536,904) (7,841) (4,343,012)
40,175,277 227,444,547 5,682,329 273,302,153
5,080,658 2,663,143 19,886,097 27,629,398
- 15,804,319 (15,804,319) -
(857,318) (141,863) (1,639,035) (2,638,216)
44,398,617 Q 245,770,146 Q 8,125,072 Q 298,293,835
- Q  (21,223,148) Q - Q  (21,223,148)
- (3,283,069) - (3,283,069)
- 346,470 - 346,470
- (24,159,747) - (24,159,747)
- (3,286,512) - (3,286,512)
- 1,445,282 - 1,445,282
- Q (26,000,977) Q - Q (26,000,977)
40,973,544 Q 193,337,075 Q 508,159 Q 234,818,778
40,175,277 Q 203,284,800 Q 5,682,329 Q 249,142,406
44,398,617 Q 219,769,169 Q 8,125,072 Q 272,292,858

Valorizacién de propiedades de inversion, modelo del valor razonable:
Si la Compainia hubiese decidido medir sus propiedades de inversiéon con el modelo del valor
razonable deberia incrementar el valor del activo en sus libros entre Q178,662,752 y
Q148,788,019 (entre Q183,497,740 y Q171,821,503 en 2024). El valor razonable representa el
importe por el cual los activos pueden ser intercambiados entre partes interesadas debidamente
informadas en una transaccién en condiciones de independencia mutua.
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Al 31 de diciembre el valor razonable de las propiedades de inversion ha sido determinado de
acuerdo con el método de flujos de efectivo descontados (DCF por sus siglas en ingles), el cual
se ha basado en la aplicacion del enfoque de ingresos (income approach).

La Compania no tiene restricciones con respecto a la materializaciéon de sus propiedades de
inversion ni tiene obligacion contractual alguna que le exija comprar, construir o desarrollar
propiedades de inversién o realizar reparaciones, mantenimiento y mejoras. Las propiedades de
inversion cuentan con una tasa de ocupacion del 100%.

La medicion del valor razonable para todas las propiedades de inversion se clasifico como un valor
razonable Nivel 3 sobre la base de los datos de entrada en la técnica de valoracion usada.

La Compainiia utilizo los siguientes supuestos significativos a la técnica de valoracion de flujos de
efectivo descontados para determinar el valor razonable de las propiedades de inversion:

Rango
Técnica de valuacién  Datos significativos no observables 2025 2024
Valor de la renta estimada por metro
. . cuadrado y mes 8.96 8.96
el}ﬂeitﬁfféj:sggﬁzgfs Aumento anual de la renta 2.5% 2.5%
(DCF), el cual se ha Aumento anual de los gastos 0.5% - 3% 0.5% - 3%
b ’ Tasa de vacancia 1.5% - 2.5% 1.5% - 2.5%
asado en la Comision de administracic 1.50% 1.50%
aplicacién del enfoque omision de administracion S50% 0%
de ingresos (income Reserva de Capital (EGR) 0.5% - 2% 0.5% - 2%
approach) Tasa de capitalizacion 8.5% -9.5% 8.5% - 9.5%
: 11.25% - 11.25% -
Tasa de descuento 12.25% 12.25%
Tasa terminal 8.75% -9.75% 8.75% -9.75%

Los ingresos y gastos que se derivan de las propiedades de inversidn se presentan a
continuacion:

2025 2024
Ingresos por arrendamiento operativo (nota 15) Q 50,578,772 Q 34,847,223
Costo de ventas (nota 16) (3,870,470) (3,870,438)
Utilidad en actividad de arrendamiento Q 46,708,302 Q 30,976,785
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10 Activos intangibles

Costo:

Al 1 de enero de 2024
Efecto por conversion

Al 31 de diciembre 2024
Efecto por conversion

Al 31 de diciembre de 2025

Depreciacion

Al 1 de enero 2024
Adiciones (nota 17)

Efecto por conversién

Al 31 de diciembre de 2024
Adiciones (nota 17)

Efecto por conversién

Al 31 de diciembre de 2025

Valor neto en libros
Al 1 de enero de 2024

Al 31 de diciembre de 2024
Al 31 de diciembre de 2025

0O

Derecho de

llave (a

80,407,231
(1,240,674)

79,166,557
(563,736)

78,602,821

(5,914,107)
(1,250,650)
104,217

(7,060,540)
(1,250,650)
33,791

(8,277,399)

74,493,124

72,106,017

70,325,422

a) Corresponde a la compra de derecho de llave del complejo industrial ubicado en Cuyotenango
adquirido en diciembre del afio 2022.

11 Préstamos bancarios

Tasa de
interés Fecha Amortizacién
Banco anual Fecha inicio  vencimiento mensual
Al

Bi, Bank, S.A. 6.75% Nov. 2025 Nov. 2027  vencimiento
Banco Industrial,
S.A. 7.00% Junio 2023 Junio 2038 642,185
Banco Industrial, Agosto
S.A. 5.00% Agosto 2022 2031 685,086
Banco Industrial, Febrero
S.A. 7.00% Febrero 2023 2034 1,544,044
Banco Industrial,
S.A. 7.50% Mayo 2023 Mayo 2029 96,328

Total, préstamos bancarios
(-) Porcién corriente
Porcion no corriente
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2025 2024
169,997,957 -
- 104,034,390
- 54,112,517
- 22,808,188
- 5,009,063
169,997,957 Q 185,964,158
- (19,552,267)
169,997,957 Q 166,411,891
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13

El movimiento de los saldos de los préstamos bancarios se resume a continuacion:

2025 2024
Saldo al inicio del afio Q 185,964,158 Q 204,196,768
Préstamos bancarios contraidos en el ano 169,997,957 -
Intereses del afo (nota 18) 12,565,548 13,261,220
Menos: pago de intereses del afio (12,565,548) (13,261,220)
Amortizaciones a capital efectuadas en el afio (185,964,158) (18,232,610)
Saldo al final del afio Q 169,997,957 Q 185,964,158

Un resumen de los vencimientos de los préstamos bancarios se presenta a continuacion:

Afio 2025 2024
2025 Q - Q 19,552,267
2026 - 19,552,267
2027 169,997,957 19,552,267
2028 - 19,552,267

2029 en adelante 88,202,823

Q 169,997,957 Q 166,411,891

Cuentas por pagar y gastos acumulados

El resumen de esta cuenta es el siguiente:

2025 2024
Proveedores Q 3,249,573 Q 3,013,906
Otras cuentas por pagar 7,922 119,372
Cuentas por pagar por compra de inmuebles 41,599

Q 3,257,495 Q 3,174,877

A continuacion, se describen los términos y condiciones de los pasivos financieros anteriores:

e Las cuentas por pagar comerciales no devengan intereses y generalmente cuentan con un
plazo de pago de 30 dias, y son pagaderos en la moneda local.

e Las otras cuentas por pagar no generan intereses y tienen un plazo promedio de 30 dias, y
son pagaderos en la moneda local.

Saldos y transacciones con partes relacionadas

Documentos e intereses por cobrar con partes

relacionadas: 2025 2024
Documentos por cobrar:

Otra parte relacionada Q 2,633,516 Q -
Intereses por cobrar:

Otra parte relacionada 36,848 -

Q 2,670,364 Q -
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A continuacion, se presenta un resumen del movimiento de los documentos por cobrar con partes
relacionadas:

2025 2024
Saldo inicial Q - Q -
Préstamos recibidos 2,633,516 -
Mas: intereses del afio (nota 18) 36,848 -
Saldo final Q 2,670,364 Q -
Documentos e intereses por pagar con partes
relacionadas: 2025 024
Documentos por pagar:
Ultima controladora Q 111,127,570 Q 79,521,587
Controladora 7,026,977 4,238,438
Otra parte relacionada 12,448,469 2,350,406
130,603,016 86,110,431
Intereses por pagar:
Ultima controladora 7,963,561 2,236,527
Controladora 1,437,484 1,160,659
Otra parte relacionada 6,584,383 6,057,699
15,985,427 9,454,885

Q 146,588,443 Q 95,565,316

Términos y condiciones de las transacciones por financiamiento con partes relacionadas
Las cuentas por cobrar y por pagar por financiamiento con partes relacionadas tienen garantias
por medio de pagares, con vencimiento a diciembre del afio 2028 con una tasa de interés del
5.5% anual

A continuacién, se presenta un resumen del movimiento de los documentos por pagar con partes
relacionadas:

2025 2024
Saldo inicial Q 95,565,316 Q 63,744,058
Préstamos recibidos 48,606,603 161,680,122
Amortizacién a deuda (4,114,018) (134,050,925)
Intereses del afio (nota 18) 6,530,542 4,192,061
Saldo final Q 146,588,443 Q 95,565,316

Un detalle de las transacciones efectuadas con partes relacionadas se resume a continuacion:

2025 2024
Ingresos por arrendamientos Q 38,147,735 Q 27,941,043
Intereses gasto (nota 18) Q 6,530,542 Q 4,192,061
Intereses ingreso (nota 18) Q 36,848 Q -
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14

15

16

Patrimonio

Capital pagado
Al 31 de diciembre 2025 y 2024 el capital pagado asciende a Q. 30,440,841, divido y presentado
por 3,921 acciones comunes con valor nominal de Q. 7,763.54 cada uno.

Reserva Legal

De acuerdo con los articulos Nos. 36 y 37 del Cédigo de Comercio de Guatemala y sus reformas
segun decreto 18-2017, toda sociedad debera separar anualmente el 5% de las utilidades fiscales
netas de cada ejercicio para formar la reserva legal. Esta no podra ser distribuida en forma alguna
entre los socios sino hasta la liquidacion de la sociedad. Sin embargo, anualmente podra
capitalizarse el excedente del 5% de la misma, cuando la reserva legal anual exceda del 15% del
capital pagado al cierre del ejercicio inmediato anterior, sin perjuicio de la obligacién de seguir
reservando el 5% anual mencionado anteriormente. La Compania calcula esta reserva con base
en la utilidad después de impuesto sobre la renta. Al 31 de diciembre de 2025 la reserva legal
asciende a Q2,468,051 (2023: Q1,845,002).

Otros componentes del patrimonio

Corresponde al efecto de conversidon de la moneda funcional a la moneda de presentacién. El
saldo acumulado al 31 de diciembre de 2025 y 2024 asciende a Q. (5,261,767) y Q. (2,524,706),
respectivamente.

Utilidades retenidas

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente en Guatemala, la distribucion de dividendos o
cualquier otra forma de distribucién de utilidades, esta sujeta a retencion de impuesto sobre la
renta de un 5% del monto distribuido, tanto a socios residentes como no residentes.

Al 31 de diciembre de 2025 las utilidades retenidas ascienden a Q. 40,906,011 (2024:
Q.29,068,073).

Ingresos por servicios

2025 2024
Ingresos por arrendamientos operativo (i) Q 50,578,772 Q 34,847,223

(i) Los contratos de arrendamientos con clientes son renovables a un plazo que puede variar de
3 hasta 25 afios. Todos los contratos contienen clausulas de renovaciéon a su finalizacion
mediante cruce de cartas o la emisidon de un nuevo contrato. Los ingresos son variables, debido
a que las cuotas incrementan porcentualmente cada afo.

Tomando como incremento minimo anual lo establecido en los contratos de arrendamiento
los pagos minimos futuros por recibir por concepto de arrendamiento son los siguientes:

2025 2024
A un afio Q 50,578,772 Q 35,043,168
Después de un afio y hasta cinco afios 202,315,088 125,503,480
Mas de cinco anos 859,839,124 623,268,236

Q 1,112,732,984 Q 783,814,884

Costo de servicios
25



Rentactivos, S.A.

(Subsidiaria de Actirent Corp.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras expresadas en quetzales)

2025 2024
Depreciaciones propiedades de inversion (nota 9) Q 3,286,512 Q 3,283,069
Impuestos y contribuciones municipales 260,743 310,945
Seguros 259,389 255,517
Mantenimiento 43,125 -
Otros menores 20,701 20,907

Q 3,870,470 Q 3,870,438

17 Gastos generales y de administracion

2025 2024
Honorarios profesionales 4,124,205 3,135,538
Amortizacion de activos intangibles (nota 10) 1,250,650 1,250,650
Comisiones bancarias 1,796 3,153
Otros menores 85,424 36,277

Q 5,462,075 Q 4,425,618

18 Costos financieros, netos

2025 2024
Ingresos financieros:
Diferencial cambiario Q 509,146 Q 4,197,135
Intereses sobre compaiiias relacionadas (nota 13) 36,848 -
Intereses sobre depdsitos bancarios 7,987 13,427
553,981 4,210,562
Costos financieros:
Intereses sobre préstamos (nota 11) (12,565,548) (13,261,220)
Intereses con compafiias relacionadas (nota 13) (6,530,542) (4,192,061)
Intereses sobre deuda privada (458,805) (871,478)

Q (19,554,895) Q (18,324,759)
(19,000,914)  (14,114,197)

19 Impuesto sobre la renta

La Compafiia es un contribuyente del impuesto sobre la renta por lo que anualmente confecciona
y presenta sus respectivas declaraciones a las autoridades fiscales correspondientes. La tasa del
impuesto sobre la renta vigente para los afios fiscales que terminaron el 31 de diciembre de 2025
y 2024 fue de 25%.
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Los componentes del impuesto sobre la renta divulgado en el estado de resultados se detallan a
continuacion:

2025 2024
Reconocimiento y reversion de diferencias temporales Q 8,077,119 Q 2,092,462
Impuesto sobre la renta corriente 1,707,207 2,034,475

Gasto por impuestos a las ganancias presentado en el
estado de resultados — tasa efectiva de 44% (2024: 33%) Q 9,784,326 Q 4,126,937

2025 2024
Impuestos diferidos relacionados con partidas en otro
resultado integral durante el ejercicio
Efecto de conversion Q 1,014,182 Q 1,283,249
Impuesto diferido cargado a otro resultado integral Q 1,014,182 Q 1,283,249

El impuesto sobre la renta corriente fue estimado como se muestra en la siguiente conciliacion:

2025 2024

Utilidad antes del impuesto sobre la renta Q 22,245,313 Q 12,462,826
Menos- Rentas exentas (36,848) (13,427)
Mas - Gastos no deducibles 68,504 1,560
Menos — Depreciaciones y amortizaciones fiscales (13,478,374) (12,702,726)
Mas — Intereses del periodo con relacionadas 6,530,542 4,056,793
Mas — Depreciaciones y amortizaciones financieras 4,537,161 4,533,719
Menos - Reconocimiento de arrendamiento sobre base

de renta lineal (13,037,470) (200,842)
Renta imponible 6,828,828 8,137,903
Impuesto sobre la renta corriente a la tasa del 25% Q 1,707,207 Q 2,034,476

A continuacion, se presenta el movimiento del impuesto sobre la renta por pagar:

2025 2024
Impuesto sobre la renta por pagar al inicio del afio Q 229,227 Q 263,287
Impuesto determinado en el afio 1,707,207 2,034,475
Impuesto sobre la renta pagado en el afio (1,752,859) (2,068,535)
Impuesto sobre la renta por pagar al final del afio Q 183,575 Q 229,227
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Los componentes del activo y del pasivo por impuesto sobre la renta diferido se muestran a
continuacion:

Estados de Situacién Estados de
Financiera Resultados
2025 2024 2025 2024
Activo por impuesto sobre la renta diferido:
Efecto por conversién a/ Q (430,720) Q (1,444,902) Q - Q -
Activo por impuesto
sobre la renta diferido Q (430,720) Q (1,444,902) Q - Q -

Pasivo por impuesto sobre la renta diferido:
Reconocimiento de
arrendamiento sobre

base de renta lineal Q 6,995,133 Q 3,735,765 Q 3,259,368 Q 50,210
Intereses por pagar a

relacionadas 3,996,357 - 3,996,357 -
Propiedades de

inversion 2,433,152 2,056,427 376,725 1,200,963
Activos intangibles 2,118,035 1,682,577 435,458 841,289
Intereses por cobrar a

relacionadas 9,211 - 9,211 -

Pasivo por impuesto

sobre la renta diferido Q 15,551,888 Q 7,474,769 Q 8,077,119 Q 2,092,462
Pasivo (activo) por

impuesto sobre la renta

diferido neto Q 15,121,168 Q 6,029,867

Gasto por Impuesto

sobre la renta diferido
neto Q 8,077,119 Q 2,092,462

a/ Este epigrafe contiene impuesto sobre la renta diferido correspondiente a otros resultados
integrales y otros componentes del patrimonio.

El movimiento del pasivo por impuesto sobre la renta diferido es el siguiente:

2025 2024
Impuestos diferidos relacionados con partidas en otro
resultado integral durante el ejercicio
Saldo inicial Q 6,029,867 Q 5,220,654
Gasto de impuesto sobre la renta diferido reconocido en el
estado de resultados 8,077,119 2,092,462
Impuesto sobre la renta diferido reconocido en el otro
resultado integral 1,014,182 (1,283,249)

Q 15,121,168 Q 6,029,867

La Compafiia compensa sus activos y pasivos por impuesto sobre la renta diferido cuando le
asiste legalmente el derecho de hacerlo y las partidas involucradas se derivan del impuesto sobre
la renta correspondiente a la misma autoridad fiscal.
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Objetivos y politicas de gestién de riesgos financieros

Los principales instrumentos financieros de la Compaiia consisten en efectivo, cuentas por
cobrar, arrendamientos por cobrar, documentos por cobrar a partes relacionadas, cuentas por
pagar y gastos acumulados por pagar, préstamos bancarios, documentos por pagar a
relacionadas y depdsitos en garantia recibido de clientes. El propdsito fundamental de estos
instrumentos financieros es proveer finanzas para las operaciones de la Compania.

Los principales riesgos que pueden tener un efecto de importancia relativa sobre estos
instrumentos financieros son el riesgo de mercado, el riesgo de liquidez y el riesgo de crédito.

La Administracion de la Compania con el soporte gerencial y de la Junta Directiva monitorea y
administra estos riesgos.

La Junta Directiva revisa y acuerda politicas para el manejo de este riesgo, como se resumen a
continuacion:

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio representa el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo
futuros de instrumentos financieros fluctie como consecuencia de variaciones en los tipos de
cambios de monedas extranjeras. La exposicion de la Compaifiia al riesgo de tipo de cambio se
relaciona principalmente con sus actividades operativas, es decir, cuando sus ingresos o gastos
estan denominados en una moneda diferente a la moneda de presentacion de la Compainia.

En Guatemala, el Banco de Guatemala es la entidad encargada de la administracién del Sistema
Bancario Nacional y de regular la paridad de la moneda respecto al valor de otras monedas. Los
tipos de cambio de compra y venta son establecidos por las instituciones financieras autorizadas
de acuerdo con la oferta y demanda del mercado.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, su cotizacion en el mercado bancario con relacion al dolar
de los Estados Unidos de América (US$) era de Q7.64787 y Q7.68325 por US$1,
respectivamente.

El riesgo de tipo de cambio depende de la posicién neta en moneda extranjera a la fecha de los
estados financieros. A continuacion, se presenta un resumen de los activos y pasivos financieros
denominados en moneda extranjera:

2025 2024

Quetzales

Efectivo Q 10,112 Q 32,337
Impuesto al valor agregado 28,772,226 26,906,060
Total activos 28,782,338 26,938,397
Cuentas por pagar y gastos acumulados 3,257,495 3,174,877
Impuesto sobre la renta por pagar 183,575 229,227
Total pasivos 3,441,070 3,404,104

Exceso de activos monetarios sobre pasivos monetarios Q 25,341,268 Q 23,534,293
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Analisis de sensibilidad

El efecto sobre los estados financieros de la compania como resultado de una variacion
razonable en el tipo de cambio de las monedas de los paises donde opera respecto al dolar
estadounidense se presenta a continuacion:

El efecto de una variacion razonable en los tipos de cambio de +/-0.04% en 2025 (2024: +/-
0.12%) sobre activos y pasivos denominados en monedas extranjeras a 31 de diciembre de 2025
y 2024, suponiendo que las variables restantes permanezcan constantes, implicaria el
reconocimiento de una ganancia o pérdida por diferencias de cambio de Q.1,057,745 en 2025
(2024: Q.2,842,236).

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros
de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de las variaciones en las tasas
de interés de mercado. La exposicidon de la Compafiia a dicho riesgo se refiere basicamente a
las obligaciones a largo plazo con tasas de interés variables.

La Compainia mantiene pasivos importantes, representados principalmente por préstamos
bancarios, sujetos a variaciones en las tasas de interés. La Compafiia administra este riesgo
evaluando constantemente la evolucién de las tasas de interés de mercado nacional e
internacional con el fin de determinar con un buen grado de certeza los riesgos asociados al costo
financiero de los pasivos y, hasta donde las circunstancias se lo permitan, minimizar los efectos
de este riesgo.

La siguiente tabla resume presenta un analisis de sensibilidad del efecto en los resultados de la
Compania antes de impuesto sobre la renta, derivado de una variacion razonable en las tasas
de interés a las que estan sujetas sus obligaciones financieras, basado del cambio en puntos:

Variacion de la Efecto en
tasa de interés resultados
2025
Ddlar estadounidense +0.0175 Q (218,067)
Dolar estadounidense -0.0175 Q 218,067
Variacion de la Efecto en
tasa de interés resultados
2024
Délar estadounidense +0.0277 Q (345,169)
Délar estadounidense -0.0277 Q 345,169

Riesgo de liquidez

La Compafia da seguimiento diario a su posicion de liquidez, manteniendo activos liquidos
mayores que los pasivos liquidos, considerando el vencimiento de sus activos financieros y
efectia periédicamente proyecciones de flujos de efectivo con el objeto de detectar
oportunamente los potenciales faltantes o excesos de efectivo para soportar sus operaciones.

El siguiente cuadro resume los vencimientos de los pasivos financieros de la Compania con base
en los compromisos de pago.
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El siguiente cuadro resume los vencimientos de los pasivos financieros de la Compafia con base en los compromisos de pago:

De0a12 De1a Mas de
meses 5 anos 5 anos Total
Al 31 de diciembre de 2025:
Préstamos bancarios - 169,997,957 Q - 169,997,957
Documentos e intereses por pagar a partes
relacionadas - 146,588,443 - 146,588,443
Depositos en garantia recibido de clientes - - 1,987,527 1,987,527
Cuentas por pagar y gastos acumulados 3,257,495 - - 3,257,495
3,257,495 316,586,400 Q 1,987,527 Q 321,831,422
DeOa De1a Mas de
12 meses 5 anos 5 anos Total
Al 31 de diciembre de 2024
Préstamos bancarios 19,552,267 58,656,801 Q 107,755,090 185,964,158
Documentos por pagar a partes relacionadas - 95,565,316 - 95,565,316
Depésitos en garantia recibido de clientes - - 1,987,527 1,987,526
Documentos por pagar 1,001,812 14,140,969 - 15,142,781
Cuentas por pagar y gastos acumulados 3,174,877 - - 3,174,877
23,728,956 168,363,086 Q 109,742,617 301,834,658
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Riesgo de crédito

La Administracion ha establecido politicas para el otorgamiento de crédito. Este esta sujeto a
evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago, el historial y las referencias de cada
cliente actual y potencial. La exposicion al riesgo crediticio es monitoreada constantemente de
acuerdo con el comportamiento de pago de los deudores.

Arrendamientos por cobrar

El riesgo de crédito de los arrendamientos por cobrar es administrado por cada unidad de
negocios sujeto a la politica, los procedimientos y el control establecidos por la Compania
relacionados con la gestidn del riesgo de crédito del cliente. La calidad crediticia de un cliente se
evalla con base en un extenso cuadro de calificaciones y los limites de crédito individuales se
definen de acuerdo con esta evaluacion.

El saldo pendiente de cobro de clientes es monitoreado regularmente.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existe una concentracion importante de riesgo crediticio y
la maxima exposicion esta representada por el saldo por cobrar de Q. 27,980,531 (2024:
Q.14,943,061). ElI 100% del saldo por cobrar esta al corriente.

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extienden hasta 30 dias contados a partir
de la fecha de emision de las respectivas facturas, no estan sujetas a ningun descuento por
pronto pago, no generan intereses excepto intereses de mora y son recuperables en la moneda
funcional de los estados financieros de la compaiiia.

Al ser las cuentas por cobrar a clientes histéricamente no ha tenido saldos no recuperables y los
saldos no muestran riesgo de deterioro, el Grupo no tiene una estimacién para pérdidas
crediticias esperadas.

Gestion de capital

Para fines de la administracion de capital de la Compafiia, el capital incluye el capital emitido y
cualquier otra reserva de capital atribuible a los accionistas de la entidad. El principal objetivo de
la gestion de capital de la Compafiia es asegurar que mantiene una razén de crédito solida y
razones financieras de capital saludables para soportar sus negocios y maximizar sus utilidades.

La Compania administra su estructura de capital y hace ajustes para responder a cambios en las
condiciones econdmicas. Para mantener o ajustar su estructura de capital, la Compania puede
solicitar a sus accionistas variaciones a dividendos y devoluciones de capital previamente
acordados vy, si fuere necesario, incrementos en las aportaciones de capital. La Compafia
monitorea el capital utilizando un indice de apalancamiento, dividiendo la deuda neta entre el
capital total mas la deuda neta.

2025 2024
Préstamos bancarios (nota 11) Q 169,997,957 Q 185,964,158
Cuentas por pagar y gastos acumulados (nota 12) 3,257,495 3,174,877
Depésitos en garantia recibidos de clientes 1,987,527 1,987,527
Documentos e intereses por pagar con partes relacionadas 146,588,443 95,565,316
Menos: Efectivo (nota 6) (2,437,399) (3,642,341)
Deuda neta (a) Q 319,394,023 283,049,537
Capital atribuible a los propietarios (b) Q 68,553,136 Q 58,829,210
Capital y deuda neta (a)+(b) Q 387,947,159 Q 341,878,747
indice de apalancamiento (a) / ((a)+(b)) 82% 83%
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Mediciones de valor razonable

Todos los activos y pasivos medidos al valor razonable o sobre los cuales la Compafiia realiza
divulgaciones de valor razonable, son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable.
Dicha clasificacion se basa en el menor nivel de informacion utilizada para determinar tal valor y
que es significativa para la determinacion del valor razonable en conjunto. La jerarquia de valor
razonable esta conformada por los siguientes tres niveles:

e Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos
financieros idénticos.

¢ Nivel 2: Técnicas de valuacién en las cuales el menor nivel de informacion utilizada para la
medicion del valor razonable es directa o indirectamente observable.

¢ Nivel 3: Técnicas de valuacién en las cuales el menor nivel de informacion utilizada para la
medicion del valor razonable no es observable.

La naturaleza de las estimaciones de valores razonables es subjetiva e involucra aspectos
inciertos y el juicio de la Administracion, por lo que sus importes no pueden ser determinados con
absoluta precision. En consecuencia, si hubiese cambios en los supuestos en los que se basan
las estimaciones, estos podrian diferir de los resultados finales.

Instrumentos financieros

Como se indica en las notas 4 los principales instrumentos financieros de la Compaiiia consisten
en efectivo, cuentas por cobrar, arrendamientos por cobrar, documentos por cobrar a partes
relacionadas, préstamos bancarios, cuentas por pagar y gastos acumulados, documentos por
pagar a relacionadas y depdsitos en garantia recibidos de clientes, por ser estos instrumentos
financieros principalmente con vencimientos a corto plazo, la Administracion considera que sus
valores en libros se aproximan a sus valores razonables.

El siguiente cuadro muestra el valor razonable de los activos de la Compafia clasificados por la
jerarquia del valor razonable al 31 de diciembre de 2025.

Fecha de

valuacién Total Nivel 3
Activos medidos a valor razonable:
Propiedades de inversién (nota 9) 2025 Q 272,292,858 Q 450,955,610

El siguiente cuadro muestra el valor razonable de los activos de la Compania clasificados por la
jerarquia del valor razonable al 31 de diciembre 2024.

Fecha de

valuacién Total Nivel 3
Activos medidos a valor razonable:
Propiedad de inversién (nota 9) 2024 Q 249,142,406 Q 420,963,909
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Al 31 de diciembre de 2025, los valores razonables de las propiedades se basan en las
valuaciones realizadas por un experto interno de la administracion. Al 31 de diciembre de 2025,
los valores razonables de las propiedades de inversién fueron determinados por una empresa
valuadora independiente. El modelo de valuacion aplicado sigue las recomendaciones del Comité
Internacional de Normas de Tasacion.

Hechos ocurridos después de la fecha del estado de situacion financiera

La Administracién de la Compafia no tiene conocimiento de ningun otro evento posterior,
ocurrido entre la fecha de los estados financieros y la fecha de su emision, que requiera la
modificacion de las cifras presentadas en los estados financieros autorizados o de revelacion en
las notas.

*k%
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